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VILLA VESPA
Neue Jonastrasse 46
8640 Rapperswil-Jona

1om  Coop

40m  Bushaltestelle

8om  Albuville

200m Manor

250m Sonnenhof

300m Altstadt

380m Bahnhof Rapperswil
600m Obersee

620m Hafen Rapperswil
650m Knie Zoo

Villa Vespa heisst es, |hr neues Lebensgefiihl.
Oder anders ausgedriickt: Hier wird Ihr Leben
beben.

Aber warum der Name «Villa Vespa», der sich
wie eine Finca am Mittelmeer préasentiert?
Nun, im Erdgeschoss werden Vespas und Velos
verkauft. Das Mittelmeer ist zwar nicht in Geh-
distanz - dafiir der Zirichsee. Und Rapperswil-
Jona ist ohnehin eine Feriendestination: Sie
werden vor lhrer Haustiire Touristen aus allen
Erdteilen begegnen.

Neben dem Vespa-Verkaufsladen im Erdgeschoss
entstehen Birordumlichkeiten und diverse 2.5-
bis 4.5-Zimmerwohnungen. Urban eingebettet:
Ihnen geht beim Kuchenbacken das Mehl aus?
Noch bevor der Backofen heiss ist, laufen Sie in

den zehn Meter entfernten Coop und zuriick.

Eingebettet ist die Villa Vespa in Rapperswil-Jona,
der beeindruckenden Schénheit am Zirichsee.
Neidisch sind die Ziircher, dass diese Rosenstadt
zum Kanton St. Gallen gehdrt, auch wenn Zirich
so nahe liegt. Sie und die knapp 30'000 anderen
Bewohner sind optimal an den &ffentlichen
Verkehr sowie Autobahn und Verkehrsnetz an-
geschlossen: Neben Zirich erreichen Sie auch
St.Gallen, Zug oder Luzern bequem, sowie zahl-
reiche Naherholungsgebiete und Ausflugsziele

in den Alpen. Aber Sie werden gar nie wegfahren
wollen, denn Rapperswil-Jona bietet ohnehin

schon alles.

Villa Vespa
Einkaufszentren
Hafen
Bushaltestelle
Orte von Interesse
Zoo

Sport

Altstadt

Bahnhof



. | "-E"‘_—_ e

R e

X i

|AVp ER:R Appa

- F‘I ‘}J{.l Sl - B

L o

Von Gberall her strémen Menschen nach Rappi
um zu Shoppen, um den Abend in Restaurants
oder Bars zu geniessen, um durch die historische
Altstadt zu schlendern oder die Aussicht vom
Schloss Rapperswil zu bestaunen. Besuchen Sie
mit lhren Enkeln Knies Kinderzoo. Oder fiebern
Sie mit den SCRJ Lakers mit, wenn sie in den
kommenden Jahren bestimmt die Schweizer Eis-
hockeymeisterschaft gewinnen werden.
Rapperswil-Jona bietet ein wundervolles Freizeit-
programm. Aber auch hervorragende Méglich-
keiten fur Erwachsenenbildung und Studium.
Rapperswil-Jona ist keine Grossstadt - und hat
doch dieses Flair. Urban fiihlt es sich an,

vor lhrer neuen Haustiire. Urban und doch so
liebevoll, als waren Sie auf Rosen gebettet.
Willkommen in der Rosenstadt Rapperswil.
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GEBAUDEHULLE / KONSTRUKTION

Wohn- und Geschaftshaus in Massivbauweise.
Geschossdecken in Stahlbeton,

Wiande in Stahlbeton oder Backsteinmauerwerk.
Kompaktfassade mit verputzter Aussenwarme-
dammung.

Dimensionierungen nach Vorgabe Bauingenieur
und Bauphysiker.

Farbkonzept Gebaudehiille nach Vorgabe
Architekt.

FENSTER

Holz-/Metallfenster mit 3-fach Isolierverglasung.
Pro Raum min. 1Stk. Dreh-/Kippfliigel,

pro Wohnraum 1Stk. Hebe-/Schiebetiire.
Fenstergriffe in Edelstahl.

Samtliche Fenster und Fenstertiiren nach
Standard Widerstandsklasse des Herstellers.
Bauphysikalische Anforderungen nach

Vorgabe Bauphysiker.

SPENGLERARBEITEN
Alle Spenglerarbeiten in Farben, nach Farb-
konzept Architekt.

FLACHDACHER

Hauptdacher tber Attikageschoss Warmdacher,
Rundkiesbelag unter Photovoltaik.
Photovoltaik-Anlage auf dem Attikadach.

Nicht begehbare Flachdacher, Warmdacher mit
Rundkiesbelag.

Begehbare Flachdacher (Loggias, Attikaterrassen)
Warm-/Kaltdacher mit Gehwegplatten.
Kauferauswahl: Bodenbeliage Balkon, Loggias,
Attikaterrassen

LAMELLENSTOREN
Verbundraffstoren vor allen Fenstern in

Wohnungen, elektrisch bedienbar.

SONNENSTOREN

Senkrechtmarkisen mit Seilfihrung mit licht-
durchlassige Gittergewebe nach Farbkonzept
Architekt.

Auf allen Langsseiten der Balkone 1.-4.0G,
exkl. Loggias.

Grésse der Senkrechtmarkise gemaéss
Balkonbreite.

Kassettenmarkise bei Attika-Wohnungen
nach Farbkonzept Architekt.

Sldseite pro Attika 2 Stk., Ost- und West-
seite 15tk.

Elektrische Bedienung aller Markisen.

ELEKTROANLAGEN

Hauptverteilung pro Geb&dude im Untergeschoss,
Unterverteilung in jeder Wohnung.

Vorbereitete Lampenstellen und Steckdosen in
Wohnraumen und Zimmer, Netzwerkdosen in
Wohnraum und einem Zimmer. In restlichen Zim-
mern zusatzlich Netzwerkdosen nach Wunsch
des Kaufers.

In den Korridoren, Kiichen und Nasszellen Ein-
bauleuchten, Deckenleuchte auf allen Loggias.
Attikawohnungen Aussen-Wandleuchten.
Aussensteckdose auf allen Sitzplatzen, Balkonen,
Loggias und Attikaterrassen.

Anzahl Dosen und Leuchten gemass Apparate-
plan Elektroplaner.

Kauferoption: zusatzliche Dosen/Taster/Einbau-
leuchten, zusatzlich Netzwerk in Zimmern,

Ausbau Multimedia, Smartphone.
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HAUPTEINGANGE

Sonnerie mit Video-Tursprechanlage und elek-
trischem Turéffner fur die Eingangstire.

Pro Nutzungseinheit je 1Stk. Innensprechstelle
mit Bildschirm.

Kauferoption: zusatzliche Dosen/Taster/Einbau-

leuchten, Ausbau Multimedia etc.

TIEFGARAGE

Vorbereitung bei jedem PP fiir E-Ladestation.
Kauferoption: Autoladestation E-Mobilitat, kann
nur durch Bauherrschaft/Hersteller bestellt
werden und durch ausfithrenden Elektroinstalla-
tionsfirma ausgefiihrt werden. Nur Ladestationen

vom Systemhersteller maglich.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

PV-Anlagen auf den Hauptdachern, Ausfiihrung
gemass energetischen Bauvorschriften.

EVG: Eigenverbrauchgemeinschaft. Grund- und
Stockwerkeigentiimer von Liegenschaften, die
eine Photovoltaikanlage betreiben, bilden eine
Eigenverbrauchsgemeinschaft (EVG).

Eine EVG erméglicht eine optimale Nutzung des
Stroms, der von der Photovoltaikanlage pro-
duziert wird. Die teilnehmenden Endverbraucher
bleiben dabei Kunden der Elektrizitatswerk Jona-
Rapperswil AG (EWJR) und bezahlen fir den
Strombezug aus dem Netz die tiblichen Tarife
gemdss den Preisblattern. Fir den Strom aus der
Photovoltaikanlage profitieren sie von einer
Preisreduktion. Die EWJR Gbernimmt die Abrech-
nungsdienstleistungen gegen eine Gebdihr. Dazu
kommen einmalige Einrichtungskosten, abhdngig
von der Anzahl Messpunkte im EVG. Die End-
verbraucher bezahlen den Strom, den sie aus der
Photovoltaikanlage bezogen haben, an die EWJR.
Diese vergiitet die Einnahmen dem Anlagen-

betreiber.



HEIZUNGSANLAGEN

Warmeerzeugung fiur Raumheizung und Warm-
wasser erfolgt mittels Erdsonden-Heizung.
Warmeverteilung erfolgt in den Wohnungen
Uber eine Fussbodenheizung mit Einzelraum-

regulierung.

LUFTUNGSANLAGEN

Mechanische Entliftung von gefangenen
Raumen in Wohnungen (Reduits, Nasszellen)
und Wohnungskeller.

Kiichen sind mit Umlufthauben, respektive
mit Inselumluft ausgestattet.

Naturliche Liftung mittels Liftungsschachte
in der Tiefgarage.

SANITARANLAGEN

Lieferung/Montage von Sanitarapparaten und
Duschtrennwianden nach Vorauswahl Architekt.
1x Wasch-Trocken-Saule in Wohnung oder Keller.
Waschmaschine und Waschetrockner V-ZUG
Vorauswahl durch den Architekten.

Frostsicherer Wasserhahn bei Balkone und
Attika-Terrassen.

Kauferauswahl: Sanitdrapparate, Waschmaschine/

Tumbler-Turm.

WASCHRAUMEINRICHTUNGEN
Allgemeiner Trockenraum im Untergeschoss:
1 Raumluft-Waschetrockner, 1 Waschtrog,

1 Waschehange.

KUCHENEINRICHTUNGEN

Vorauswahl durch den Architekten.

Ausfihrung gemass separatem Beschrieb
Kichenbauer.

Kauferauswahl: Einteilung, Oberflachen, Granit-
abdeckung, Option-Kiichengerate (nur V-Zug-
Gerate).

TRANSPORTANLAGEN

Behindertengerechter Personenaufzug, Nutzlast
max.8 Personen, von Keller-/Garagengeschoss bis
Attikageschoss.

Notrufsystem tber GSM in Kabinen.

ALLGEMEINE METALLBAUARBEITEN
(SCHLOSSERARBEITEN)

Gelander franzésische Balkone, Balkone und
Attikaterrassen.

Staketengelédnder Flachstahl, einbrennlackierte
Farbe nach NCS, nach Farbkonzept Architekt.

GELANDER TREPPENHAUS
Handlaufe aus Rundrohren in Rundstahl,
einbrennlackierte Farbe nach NCS.

EINGANGSTUREN ZU WOHNUNGEN
Normstahlzargen |Z-verzinkt zum Streichen mit
Vollturblattern Elzo stumpfeinschlagend. Turblatt
Farblack. Tirgarnituren in Edelstahl-Ausfiihrung,
Schutzrosette. Widerstandsklasse RC2. Zylinder

in Schliessanlage integriert.

ZIMMERTUREN

Normstahlzargen 1Z-verzinkt zum Streichen

mit leichten Volltirblattern stumpfeinschlagend.
Turblatt Farblack. Turgarnituren in Edelstahl-
Ausfihrung. Bei Nasszellen mit WC-Rosette.
Kauferoption: schallhemmendes Tiirblatt inkl.
Planetdichtung fiir Zimmer-/Nasszellentiiren,
Turblatter in Naturholz furniert.

SCHREINERARBEITEN
Garderobenschranke: 1x Tablar-Schrank

60 cm breit, Restbreite offen mit Kleiderstange.
Kauferoption: Individualisierung/zusatzliche
Schreinerarbeiten und Einbauschranke.

SCHLIESSANLAGEN

Mechanisches Schliesssystem fiir Gebaude-
eingdnge, Wohnungseingange, Schlisselschalter
Garagenzugang (zusatzlich zu Handsender),
Briefkasten, Kellerabteile, Velo-Unterstand.

Pro Wohnungseinheit: 5 Schlissel.

14 [ 15

UNTERLAGSBODEN
Auf Warme- und Trittschallddammung einge-
brachter Unterlagsboden inklusive sédmtliche

Nebenarbeiten.

MALERARBEITEN

Wande und Decken in Weissputz und Abrieb mit
Dispersionsanstrich in Wohnraumen.

Wande und Decken in Beton/Kalksandstein im
Kellergeschoss mit Dispersionsanstrich weiss.
Tirzargen mit Zweikomponentenlack.
Farbkonzept nach Vorgabe Architekt.
Kauferoption: Individuelles Farbkonzept in den

Wohnrdumen, Wande Weissputz analog Decke.

GARTNERARBEITEN

Belage, Entwasserungen, Beleuchtungen und
Bepflanzungen.

Ausfihrung geméass Vorgabe Architekt.
Samtliche Bepflanzung ist von der Gewahr-

leistungsgarantie ausgenommen.



WOHNRAUME / ZIMMER

Boden: Parkettbelag

Wand: Abrieb 1.0mm gestrichen

Decke: Weissputz gestrichen, 1Stk. Vorhang-
profil putzbindig vor Fenstern

NASSZELLEN

Boden: Keramikplatten

Wand: Keramikplatten im Nassbereich,
Ubrige Wande Weissputz

Decke: Weissputz, 1Stk. Vorhangprofil
putzbiindig vor Fenstern

REDUITS

Boden: Keramikplatten

Wand: Abrieb 1.0 mm gestrichen
Decke: Weissputz gestrichen

Kauferoption: Alle Wande Weissputz Q3

Kauferoption: zusatzliche Vorhangprofil vor
Fenstern

Kauferauswahl: Bodenbelag Parkett

Kauferauswahl: Boden-/Wandbeldge Keramik

WOHNUNGSKELLER

Boden: Zementiberzug gestrichen
Wand: Beton/Kalksandstein gestrichen
Decke: Beton gestrichen

TREPPENHAUS

Boden: Keramikplatten

Wand: Abrieb 1.0mm gestrichen
Decke: Weissputz gestrichen

TIEFGARAGE

Boden: Zementiberzug
Wand: Beton roh
Decke: Beton roh

Mabilierungen sind nicht im Angebot enthalten.
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Mst.1:100

Oom
| |

Gewerberaum:

Raumhohe:

Bruttoflache:

Keller:

Abstellraum W
2.50m/2.80m

132.6 m?
87.2m?

Abstellraum
BF.82.8 m?

5m

e —

-

- iE

A

Treppenhaus
BF:A7.7 mé

{Laden W

Mst.1:100
om

Gewerberaum:

Raumhohe:

Bruttoflache:
Keller:

Laden W
2.50m/2.80m

132.6m?
87.2m?

Eingang
BF:7.8m!

5m

Laden West
BF:103.4 m?
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i
e,
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]| |

i
A |

{Ladan w
Treppenhaus
BF:18.5
FF: 0.0
Lift
4Laden W
| |

WC West
BF:3.4 m?



Gewerberaum: Biiro O [
Raumhéhe: 2.50m/2.80m E 3 I
Bruttoflache: 201.1m? -9
Keller: 619 m? =
g

Mst.1:100

om

Treppenhaus
BFAT.T m?

Biiro UG
BFT718m

Biiro O

Abstellraum Biiro
BF 618 m?

Gewerberaum: Biiro O
Raumhohe: 2.50m/2.80m
Bruttoflache: 2011 m?
Keller: 61.9 m?
o
Treppenhaus
BF18.5m?
FF: 0.0m?
Lift
Biiro 0)
|
Teekiche Buro Ost
BF4.5 m BF:108.8 m2
Mst.1:100

om

Eingang
BFA3m?
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Wohnung:
Raumhéhe:

Bruttowohnflache:

Aussennutzflache:

Keller:

Balkon

BF-231m?

W1
2.40m
90.3m?
32.9m?
5.0m?
Loggia
Verglast
e BF-9.8 m?
BF:15.9 m?
Zimmear
BFA2.1m?
Bad /WC
BF:5.5 ¢
WM/ Eniréa
TU BF:1.0m?
DU | WC
BF:5.2 n
Wohnen | Essen | Kochen
BF:336 m?

]

I
L ey |

L
i

1]
T
i

i

Treppenhaus
BFATT m?

4w

Mst.1:100

om 2.5m
I I I I

Wohnung:
Raumhéhe:

Bruttowohnflache:

Aussennutzfliche:

Keller:

Balkon
BF231 m?

W2
2.40m
90.3m?
329m?
5.0m?
Zimmer
BF:15.9 m?
Bad / WC
BF5.5m?
WM/ Entrée
TU BF:11.0m?
DU | WC
BF5.2 m?
Wohnen | Essen [ Kochen
BF:336 m

26|27

Loggia
Verglast
BF:9.8
Treppenhaus
BF:AT.7 m?
Zimmar

BF:A21 m*

4wz

Mst.1:100

om 2.5m
I I I I



Wohnung: W3
Raumhohe: 2.40m
Bruttowohnflache: 90.3m?
Aussennutzfliche: 32.9m?2
Keller: 5.0 m? '
- |
Loggia
Verglast
Zimmer Brasal
BF:15.8 m
Zimmer
BE1Z1m2
Bad | WC
BF5.5m
W/ Entréa
TU BF:11.0 m?
DU /' WC ‘wa
BF5.2m
ﬁ —
Wohnen | Essen / Kochen
BF:336m?
Balkon
BF231 m
Mst.1:100
om 2.5m

Wohnung:
Raumhéhe:

Bruttowohnflache:

Aussennutzfliche:

Keller:

Balkon
BF:23.1 m?

W4
2.40m
90.3m?
329m?
5.0m?
Zimmer
BF:15.9 m?
Bad | WC
BFS5mE
Wi/ Entrée
TU BF:11.0m?
DU | WC
BF:5.2 m?
Wohnen | Essen | Kochen
BF:336m*

Loggia
Verglast
BF9.Am

4wa

Mst.1:100

om

Treppenhaus
BFAT.7 m?

28129




Wohnung:
Raumhéhe:

Bruttowohnflache:

Aussennutzflache:

Keller:

Mst.1:100

Oom
|

W5
2.40m

94.2 m?
70.3m?
5.0m?

Zimmer Zimmer
181m 144 md

Bad | WC
47 m Entrée
B5m
Wohnen / Essen | Kochen
Tam

W 1

Duiwc
a1m

Terrasse
BF:T0.3 m?

Treppenhaus
BFA7.7 m

Wohnung: S1
Raumhohe: 2.40m
Bruttowohnflache: 65.4m?
Aussennutzfliche: 26.7 m?
Keller: 5.0m?

BF:33am?

Mst.1:100

om 2.5m 5m
| | | | |

Wohnen | Essen / Kochen

Treppenhaus
BFAT.T m?

Lift

Zimmer
BF:14.6 m?

Balkon
BF:26.7 m*

30 31



Wohnung:
Raumhéhe:

Bruttowohnflache:

Aussennutzflache:

Keller:

Mst.1:100

om 2.5m
I I I I

S2
2.40m

65.4m?
26.7 m?
5.0m?

Wohnen | Essen | Kochen
BF:39.9 n
Zimmer
BFA4E6m*
I | I
Balkon
BF26.Tm?

Treppenhaus
BFAT.7 m?

wc ouiwc

I IBF:E.‘BlTIt2 BF4.3 m*

Wohnung: S3
Raumhohe: 2.40m
Bruttowohnflache: 65.4m?
Aussennutzfliche: 26.7 m?
Keller: 5.0m?

Treppenhaus
BFATT m?

Lift

4

WwC ouiwc

I IBF:E.‘BmF BF:4.3 m?

Wohnen | Essen | Kochen
BF:38.8 m?
Zimmer
BF:14.6 m?
| I
Balkon
BF:26.7 m?

Mst.1:100

om 2.5m 5m
| | | | |
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Wohnung: S4
Raumhohe: 2.40m
Bruttowohnflache: 65.4m?
Aussennutzflache: 26.7 m?
Keller: 5.0 m?

Mst.1:100

om 2.5m 5m
| | | | |

Treppenhaus
BFAT.T m?

Lift

42

WwC ouiwc

I IBF:Z.‘BmF BF4.3m?

Wohnen | Essen | Kochen
BF:39.9 m?
Zimmer
BF:14.6m?
| I
Balkon
BF:26.7 m?

34135

Wohnung: O1

Raumhohe: 2.40m

Bruttowohnflache: 93.6m?

Aussennutzfliche: 20.6m? |
Keller: 5.0m?

Loggia
ZFJ'.I'II'I'lBrmz Verglast
il BF6.5m?

Entrée
o1p BFROm

Wohnen | Essen | Kochen
BF:37.2m?

Balkon
BF:14.A m?

—

Mst.1:100

om 2.5m 5m
| | | | |



Wohnung: 02
Raumhohe: 2.40m
Bruttowohnflache: 93.6 m?
Aussennutzflache: 20.6m?
Keller: 5.0 m?

DUIWC z Loao
mimer
: Verglast
BF94 m? BF:14.8m' BFE5

Treppenhaus
BFAT.7m?

Wohnen [ Essen | Kochen
BFAT2m

Balkon
BF-14.1

Mst.1:100

om 2.5m 5m
| | | | |

36|37

Wohnung: 03

Raumhohe: 2.40m

Bruttowohnflache: 93.6m? m— R
Aussennutzfliche: 20.6m? |
Keller: 5.0m?

Loggia
Zimmer
Verglast
BR-M8m BFESm
Treppenhaus
BFA7.7 o
Zimmer
BF:13.1 m?
Entrée
o3p BF
e
Waohnen | Essen | Kochen
BF:37.2 m"

Balkon
BF:14.1m?

Mst.1:100

om 2.5m 5m
| | | | |



Wohnung: O4

Raumhéhe: 2.40m

Bruttowohnflache: 93.6m? m— R
Aussennutzfliche: 20.6m? |
Keller: 5.0m?

. Loggia
St L Verglast
BF:14A BF:E.5 m®

Treppenhaus
BF:17.7 mé

Zimmer
BF:13.1m?
Eniréa
o4p BF8.9
EFEe———
Wohnen [ Essen | Kochen
BF:AT.2m?
Balkon
BF:14.1 m
Mst.1:100
om 2.5m 5m

Wohnung: Os5
Raumhohe: 2.40m
Bruttowohnflache: 114.2m?
Aussennutzfliche: 47.8 m?
Keller: 5.0m?

Treppenhaus
BFAT.7m

Entréa Kochen
s58m g3mt

Wohnen |/ Essen
23m

Terrasse
BF413m

l

Leggia
Zimmer Verglast
180 m BF6.5 m?

1

Gang Zimmer

3 M
Zimmer
122m*

L
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Treppenhaus
BF:AT.T mé

Lift

Trocknen West | Ost
EF-10.6 m?

Mst.1:100

om 2.5m 5m
| | | | |

Mst.1:100

om

Treppenhaus
BRAT.T mt

Lift

Technikraum West | Ost
BF288m?

Keller 03
BF50m

Keller 02
BF:5.0m?

Keller 01
BF5.0m?

Gang
BF:A59m

40 | 41

" Keller 04
BFpﬂ m?

I{aFurDﬁ
BF']H] m?

ler 53
BF:5.0 m?

ler 54
BFS.0m?



Mst.1:100

Oom
|

Baurecht ist das Recht, ein Grundstiick gegen
die Bezahlung eines Zinses fiir eine bestimmte
Dauer zu nutzen. Das Baurecht hat fir den
Grundbesitzer den Vorteil, dass er - anders als
bei einem Verkauf - Eigentimer des Bodens
bleibt. Der Baurechtsgeber verzichtet beim Ab-
schluss eines Baurechtsvertrags fir die fest-
gelegte Dauer auf eine eigene Nutzung. Der Bau-
rechtsnehmer kann darauf ein Bauwerk errich-
ten, welches sein Eigentum wird. Wenn die
Bebauung einmal abgeschlossen ist, ist die Be-
wirtschaftung ausschliesslich Sache des Bau-
rechtsnehmers.

Der Baurechtsgeber erhalt im Gegenzug einen
im Voraus bestimmten Betrag, den Baurechtszins,
als Entgelt dafur, dass er sein Eigentum - den
Boden - zur Verfiigung stellt. Der Baurechtszins
ist in der Regel jahrlich zu entrichten; er wird

in bestimmten Intervallen an die aktuellen Ge-
gebenheiten angepasst.

Der Inhalt eines Baurechtsvertrags kann frei
festgelegt werden. Darin kann der Baurechts-
geber auf die Art der Bebauung Einfluss
nehmen.

Das Baurecht ist tbertragbar und vererblich.

Ist es einmal 6ffentlich beurkundet, kann

es auch im Grundbuch eingetragen und somit
verkauft, verschenkt oder mit Grundpfand-
rechten, etwa einer Hypothek, und Dienstbar-
keiten belastet werden. Anderungen des Bau-
rechtsvertrages wahrend der Vertragslaufzeit
bedirfen eines Konsenses beider Vertrags-

parteien.

42 43

Mehr und mehr kommt das Baurecht auch bei
privaten Grundstickbesitzern zur Anwendung.
Weil er das Land nicht kauft, profitiert der Bau-
rechtsnehmer in der Regel von einem glinsti-
geren Hypothekarzins, da er nur fir die Bauten
Kredite aufnehmen muss, nicht aber fiir den
Landerwerb.

Die gesetzliche Hochstdauer des Baurechts be-
tragt in der Schweiz maximum 100 Jahre.

Am Ende der festgelegten Laufzeit fallt das
Bauwerk in den Besitz des Grundeigentimers,
was als «Heimfall» bezeichnet wird. Dafiir hat
er «dem bisherigen Bauberechtigten fiir die
heimfallenden Bauwerke den dannzumaligen
Marktwert zu leisten» (ZGB, Art.779d).

Die Heimfallentschadigung orientiert sich am
Geb3udewert.



ALLGEMEIN

Der Baubeschrieb definiert die im Kaufpreis
enthaltenen Leistungen.

Diese sind nach Baukostenplan (BKP) gegliedert.
Der Baubeschrieb geht den Planen vor.

Bei Widerspruch zu anderen Leistungsbeschrie-
ben gilt der Baubeschrieb.

Anderungen oder Ergénzungen kénnen durch

den Ersteller jederzeit vorgenommen werden.

INHALTE

Die Flachenangaben beziehen ich auf die Brutto-
wohnflaiche (BWF). Diese setzt sich zusammen
aus der Hauptnutzflache der Wohnung, inkl.
wohnungsinterner Konstruktionsflache (tragend
und nichttragend), inkl. wohnungsinterner Funk-
tionsflache (z.B.Schachte) und inkl. wohnungs-
interner Nebennutzflaiche (z.B. Reduit).

Die in den Planen angegebenen Masse sind
Circa-Masse, welche sich im Rahmen der Bau-
ausfihrung (Bauphysik, Statik, Haustechnik)

und der Toleranzstufen der amtl. Vermessung
verandern kénnen.

Allfallig in den Planen eingezeichnete, aber im
Baubeschrieb nicht aufgefiihrte Bauteile und
Mobiliar sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
Massgeblich fiir die Vereinbarung zwischen dem
Verkaufer und dem Kaufer ist im Fall des Kaufs
einzig der notariell beurkundete Kaufvertrag
mit seinen Beilagen.

Der Inhalt des Verkaufsprospekts hat lediglich
informativen und nicht verbindlichen Charakter;
der Kaufer kann daraus keine Anspriiche ableiten.
Anderungen des Verkaufsprospekts, insbeson-
dere in Bezug auf Preis und Konditionen bleiben

vorbehalten.

ANDERUNGEN DURCH KAUFER
Individuelle Anderungs- und Ausbauwiinsche
in der Einheit des Kaufers kénnen dem Bau-
fortschritt entsprechend genehmigt werden,
sofern diese statisch, bauphysikalisch und bau-
gesetzlich méglich sind und die gemeinschaft-
lichen Interessen aller Stockwerkeigentimer

gewahrt werden.

Zu den durch Kauferanderungen/-bestellungen
bedingten Mehr-/Minderkosten werden
folgende Honorare/Gebiihren fallig:
- Bauleitung: Bearbeitung und Koordination
(bei Mehr- und Minderkosten)
pauschal 20%
- Gebiihren (nur bei Mehrkosten)
pauschal 10%

Bezahlung der Mehrkosten pro Rata temporis.

Werden durch Kauferdnderungen héhere
Leistungsfahigkeiten von Hausanschlussleitungen
(Wasser, Abwasser, Gas, Elektrizitat) notwendig,
werden zusatzlich erhobene Anschlussgebihren
dem Kaufer weiterverrechnet. Auch hier macht
der Architekt Umplanungskosten tber 20%
geltend.

Die vom Ersteller vorgegebenen Unternehmer

und Lieferanten sind verbindlich (auch fiir Kaufer-

winsche).

Die Kauferschaft ist verpflichtet, die vom Ersteller
vorgegebenen Ausstellungs- bzw. Bestellungs-
termine einzuhalten und die Nachtragsofferten
rechtzeitig durch Unterschrift zu bestatigen.
Werden die vorgegebenen Termine nicht einge-
halten, kann der Fertigstellungstermin nicht

mehr garantiert werden. Der Ersteller behalt sich
in diesem Fall vor, die Wohnung nach Standard

auszubauen.
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AUSFUHRUNG

Das Bauwerk wird nach den Vorschriften der
ortlichen Behérden, den kantonalen Instanzen
sowie den Normen der SIA erstellt.
Schallschutzanforderungen geméass SIA 181.2020
Erhéhte Anforderungen

Nutzlasten und Dichtigkeitsklassen gemass
Nutzungsvereinbarung Bauingenieur.

Die Gestaltung von allgemein zugéanglichen Be-
reichen, Fassaden und Umgebung erfolgt nach
Konzept des Architekten bzw. des Erstellers.

Der Ersteller behalt sich vor, in Nebenraumen
wie Keller, Disporaumen etc. Leitungen (auch
Transitleitungen anderer Einheiten) sichtbar an
der Decke respektive an den Wanden zu fihren.
Zu-/Abluftschachte der Tiefgarage sind orts-
gebunden und mussen in der Umgebung, gege-
benenfalls auch im Bereich von Sitzplatzen,
toleriert werden.

Ebenso toleriert werden miissen Wandéffnungen

im Bereich der Parkfelder in der Tiefgarage.

UBERGABE DER BAUTE

Die Ubergabe des Kaufobjektes an die Kaufer-
schaft erfolgt bei Betriebsbereitschaft, das
heisst sobald die erstellten Bauten die ordnungs-
gemasse Nutzung fur den vorgesehenen

Zweck zulasst.

Gewisse kleinere Fertigstellungsarbeiten und
Umgebungsarbeiten nach der Ubergabe,

welche den Betrieb nicht einschranken, missen

toleriert werden.



KAUFPREIS

Den Kaufpreis der Eigentumswohnungen im
Baurecht entnehmen Sie der separaten Preis-
liste. Der Kaufpreis versteht sich als Fest-
preis fur die schlisselfertigen Wohnungen

exkl. allfalliger Anderungswiinsche.

RESERVATION

Mit der Unterzeichnung des Reservations-
vertrages und Einzahlung des Reservations-
betrages in der Héhe von CHF 50'000.00
ist die Eigentumswohnung im Baurecht ver-
bindlich reserviert.

KAUFVERTRAG/EIGENMITTEL

Sie schliessen mit dem Grundeigentimer einen
Kaufvertrag fir Eigentumswohnung ab und
leisten bei der Beurkundung eine Kaufpreis-
teilzahlung von 25% des Kaufpreises (inkl.
Reservationszahlung) und eine unwiderruflichen
Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank

Uber den Restkaufpreis. Vor der Eigentums-

Ubertragung (Bezugsbereitschaft) wird der Rest-

kaufpreis zur Zahlung fallig.

EIGENKAPITAL

Fir die Finanzierung des Eigenheims werden
in der Regel 20% bis 30% Eigenkapital voraus-
gesetzt. Seit Januar 1995 kdnnen Sie auch
einmalig lhre ersparten Pensionskassengelder
beziehen, oder bei der Bank als Sicherheit
hinterlegen lassen und so |hr Eigenkapital er-
hohen.

FREMDKAPITAL
Bei Annahme von 20% bis 30% Eigenkapital ge-
wahren die Bankinstitute fir die Restfinanzierung

eine Hypothek.

NEBENKOSTEN
Die Notariatsgebiihren und Grundbuchkosten
zahlen Kaufer und Verkaufer je zur Halfte.

KAUFERWUNSCHE

Bei Anderungswiinschen des Kaufers erstellt die
Verkauferin eine schriftliche Offerte, in der

die Mehrkosten aufgefihrt sind. Kauferwiinsche
werden erst ausgefiihrt, wenn die Mehrpreis-
offerte vom Kaufer und von der Verkauferin
unterzeichnet ist. Des Weiteren sind 100% der
Mehrpreisofferte bei der definitiven Bestellung
mit Unterschrift vor der Ausfiihrung zu ent-
richten.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die in dieser Verkaufsdokumentation und in den
Beilagen enthaltenen Angaben, Visualisierungen
und Grundrisse dienen der allgemeinen Infor-
mation und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden
nicht Bestandteil einer vertraglichen Verein-
barung. Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben vorbehalten. Der Baubeschrieb ist
Bestandteil der Verkaufsdokumentation und hat
lediglich informativen Charakter. Ausfihrungs-
bedingte Anderungen und Anpassungen, sowie

Materialwechsel bleiben vorbehalten.

ARCHITEKTUR + PLANUNG
Piceci Architekten AG

Neue Jonastrasse 60A,

8640 Rapperswil

Tel. 055 220 90 60
Projektleitung: Sergio M. Piceci
079 205 05 70
piceci@piceci.ch

BAUMANAGEMENT
Piceci Architekten AG
Neue Jonastrasse 60A,
8640 Rapperswil

Tel. 055 220 90 60
info@piceci.ch

VERMARKTUNG

Piceci Immobilien

Diego Piceci

Eidg. Marketingfachmann
055 220 90 60
diego@piceci.ch
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